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PLU

Définition et enjeux de programmation

» Reconstruire la ville sur la ville, densifier la trame urbaine et permettre le
développement de nouvelles zones d’urbanisation dans [l'objectif d’un

développement communal cohérent et durable

Une Orientation d’Aménagement et de Programmation ...

» Est un outil de mise en ceuvre du projet de territoire qui permet aux collectivités de mieux maitriser leur développement
communal

»Permet de mettre en valeur, de réhabiliter, de restructurer ou d’aménager des quartiers ou des secteurs du territoire
communal

» Est un outil de maitrise des impacts du projet sur I'environnement, le paysage, les formes urbaines, la mobilité, etc.

» Permet de répondre utilement aux besoins de la commune tout en répondant aux enjeux actuels de développement
durable (étalement urbain, questions environnementale, besoins d’habitat diversifié, ambitions de qualité, etc.)

Un outil qui permet d’encadrer le projet tout en laissant une marge de manceuvre aux décideurs et concepteurs des futurs projets.



PLU

Les principes d'aménagement

» Les OAP définissent des principes d’aménagements des secteurs en matiere

d’habitat, de formes urbaines, de déplacements, de paysage, etc.

Plusieurs principes d’aménagement peuvent étre appliqués a I'ensemble des OAP afin de maitriser le projet et d’assurer une
cohérence avec les objectifs du PADD. Des recommandations par type de principes d’'aménagement sont données pour I'ensemble des
OAP dans le but d’avoir un projet de qualité et durable. Ces différents domaines concernent :

= |"accessibilité et les déplacements au sein du secteur, en cohérence avec I'existant

= |'environnement et le paysage

= |3 gestion des eaux de pluie

= |es formes urbaines et diversité des logements

Contexte législatif
Article L151-6
Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les
transports et les déplacements.

Article L151-7
Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment : 1° Définir les actions et opérations
nécessaires pour mettre en valeur |'environnement, notamment les continuités écologiques, les paysages, les

entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le

développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de PY ‘
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la (%

réalisation des équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces

publics ;

6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s'applique le

plafonnement a proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et L. 151-36. 3




Les principes d'aménagement

» Acces - Déplacements

Objectifs des OAP : organisation des déplacements, de la circulation et du stationnement

P Principe de desserte de qualité

Les OAP visent pour la plupart un principe de bouclage de la voirie pour la desserte des
secteurs. Ce principe est plus économe en espace public et plus sécurisant qu’une zone de
retournement au bout d’'une impasse.

Un maillage continu, privilégiant le prolongement des voies existantes en fonction de leur statut
afin d’insérer le projet dans la trame viaire existante doit étre recherché.

La desserte de la zone pourra rechercher un meilleur traitement de I'espace public entre le
piéton, la circulation automobile et le besoin en stationnement. Une connexion cohérente
entre le réseau existant et la voirie créée. La sécurisation des acces et des intersections est
nécessaire.

Les zones de rencontres pourront étre privilégiées a [lintérieur des secteurs de
développement de I’habitat afin de créer un espace de vie de qualité (réduction des nuisances ‘ PN :
dues a la voiture, plus grande place du piéton, etc.) et permettre une cohabitation et une 4 e Qay, S

circulation apaisée entre les différents modes de déplacements. i . [ JPE. ,f;fl{

w— A Gviter
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Les principes d'aménagement

» Acceés - Déplacements

Objectifs des OAP : organisation des déplacements, de la circulation et du stationnement

P Garantir I'accessibilité pour tous

Encore plus que pour le réseau viaire, le principe de continuité des itinéraires doux
doit étre respecté. Les liaisons douces sont prioritaires dans le développement de
nouvelles zones d’urbanisation, notamment dans les secteurs de développement
de I’habitat. Ainsi, le secteur doit étre accessible a la fois par les modes doux et les
véhicules et relié au tissu urbain actuel. De ce fait, pour chaque création de
nouvelles voiries, il est opportun de I'accompagner systématiquement de
cheminements doux avec un traitement sécurisé. La création de voirie de desserte
accompagnée de modes doux peut faire I'objet d’'un traitement paysager
permettant a la fois de sécuriser le piéton et d’apporter un cadre de qualité au
guartier grace a des plantations entre les trottoirs et le piéton par exemple.

, 3%\, 11&’
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Principe de desserte VL (véhicules légers) avec des modes doux

En plus de la voirie, 'aménagement de liaisons douces qualitatives est privilégiée au sein du secteur et en lien avec la commune. Ainsi, il convient de
relier ces liaisons douces au centre de la commune et vers les commerces et équipements (mairie, écoles, etc.). Les chemins ruraux peuvent étre

utilisés comme liaisons douces.

Exemple de liaisons douces — sources : http://www.chelles.fr ville de Chelles 5
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Les principes d'aménagement

» Acces - Déplacements

Objectifs des OAP : organisation des déplacements, de la circulation et du stationnement

» Favoriser I'optimisation du stationnement

Dans le but de viser un projet d’'aménagement de qualité tout en respectant les enjeux du
développement durable, I'optimisation du stationnement et sa mutualisation est recherchée. La
mutualisation du stationnement peut concerner des petits commerces et du résidentiel,
plusieurs équipements etc. Cela permet de limiter la place de I'automobile dans la commune en
limitant notamment la consommation fonciere.

Les projets pourront également intégrer du stationnement visiteurs notamment dans les
secteurs d’habitat. Le traitement paysager des parcs de stationnement est privilégié, ce qui
permet par exemple, d’offrir des zones d’ombres par I'utilisation de certaines plantations.

Dans un principe d’aménagement de qualité, la création de parkings peut se faire a proximité

des lieux de centralités. L'insertion de places de covoiturages peut étre le moyen de développer

d’autres modes de déplacements au sein de la commune et vers les territoires voisins. Exemple de places de covoiturage en Bourgogne (mise
en place par le Département)

£




Les principes d'aménagement

» Environnement et paysage

Objectifs des OAP : intégration du projet dans son environnement, préserver du paysage et qualité du cadre de vie

» Objectif d’'une triple qualité

» Qualité ecologique

La prise en compte de la composante végétale dans les projets urbains est
essentiel a la qualité écologique du site afin de limiter I'impact des
constructions sur les milieux naturels. La composante végétale au sein des
secteurs urbains a pour rdéle d’assurer la continuité des corridors
écologiques, c’est-a-dire le déplacements des espéces. L'aménagement
d’espaces de natures permet également d’agir sur la qualité de I'air et sur
le confort général des lieux. Pour ce faire, les projets peuvent inclure
diverses plantations, des espaces naturels, les aménagements peuvent étre
végétalisés comme le stationnement ou les toitures.

Afin de préserver au maximum la biodiversité, il est recommandé
d’inclure dans les projets des espaces naturels de faible niveau
d’entretien ainsi que des clétures perméables et végétalisées, permettant
le passage de la petite faune. La plantation d’espéces locales est
également a privilégier. La prise en compte des distances de plantations
vis-a-vis des facades et des équipements comme la voirie permet
d’assurer leur développement et leur pérennité.
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Les principes d'aménagement

» Environnement et paysage

Objectifs des OAP : intégration du projet dans son environnement, préserver du paysage et qualité du cadre de vie

b Objectif d’'une triple qualité

» Qualité paysagere

En milieu urbain, la composante végétale joue un réle important dans le paysage puisqu’elle participe a la composition et a I'organisation de I'espace

contribuant ainsi a la lisibilité du territoire.

La qualité paysagere du site peut étre recherchée via plusieurs formes de plantations : alignements, arbres ou bosquets isolés, parcs et squares,
jardins et massifs plantés, tapis engazonnés, cldtures végétales, toitures végétalisées, etc.

Il est recommandé de jouer sur la végétalisation des secteurs pour une meilleure insertion, afin de rythmer les facades des zones et de garantir des
percées visuelles sur des espaces paysagers. L'utilisation d’écrans végétal permet par ailleurs de préserver les fonds de parcelles voisines.

L'insertion paysagére des batiments est également essentiel a la
qualité globale de la commune. Il est recommandé, lors de
I'aménagement, de prendre en compte la topographie du
secteur, la situation du batiment, I'utilisation de matériaux plus
écologiques, etc. Les constructions devront s’adapter a la
topographie des lieux et non l'inverse. De plus, les affouillements
et exhaussements des sols sont interdits (excepté s’ils sont
nécessaires a un aménagement ou une construction autorisée en
zone 1AU).

Utilisation du végétal pour une meilleure intégration paysagére Sources : http://www.apprends-moi-le-

paysage.fr
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Les principes d'aménagement

» Environnement et paysage

Objectifs des OAP : intégration du projet dans son environnement, préserver du paysage et qualité du cadre de vie

¥ Qualité du cadre de vie

Les espaces naturels ont également un réle de lien social en
représentant des espaces de rencontre par un traitement de
I'espace public adapté. Ces espaces naturels peuvent avoir
plusieurs objectifs :

- Un objectif de pédagogie envers les habitants avec la mise en
valeur d’un espace naturel comme le sentier des mares,

- Aménager des lieux de rencontres,

- Embellir I'image de la commune par un fleurissement des
trottoirs et places publiques, etc.




Les principes d‘aménagement

» La gestion des eaux de pluies

Exemples d’espaces de gestion des eaux
de pluies

Objectifs des OAP : gestion des eaux pluviales, favoriser I'intégration des eaux

La gestion des eaux de pluie est nécessaire pour limiter les risques d’inondations et de préserver la
ressource en eau et les milieux naturels des risques de pollution. Un des enjeux d’une bonne gestion des
eaux pluviales est 'aménagement du territoire. En effet, elle permet de poursuivre I'urbanisation des
secteurs ou les réseaux de collecte sont saturés tandis que les techniques traditionnelles ne le permettent
plus. De plus, ces espaces aménagés pour la gestion de I'eau peuvent participer a I'amélioration du cadre de
vie grace a un traitement paysager et peuvent servir de lieu de rencontre.

Ainsi, I'infiltration a la parcelle des eaux de pluies est privilégiée, notamment par le biais d’'aménagement
perméable : espaces enherbés, stationnement végétalisé, bassins ou mares, facades végétalisées, utilisation
de noues sur I'espace public et aux abords de la voirie, cl6tures végétales plutot que minérales, etc.

Ces espaces de gestion peuvent avoir une autre utilité en terme d’écologie ou de paysage. lls peuvent faire
I’objet d’'un aménagement paysager qualitatif tout en permettant le développement d’habitats naturels. Ces
espaces devront avoir un minimum d’entretien afin de redonner les fonctions hydrauliques au sol et
permettre a la biodiversité de se développer.

Végétation arborée
- brise vent, . B plichoirs adaptés aux especes
- confort thermique | Gestion des eaux pluviales y

Espace de jeux
enherbé et arboré Mare ou Infiltrati
bassin

Infiltration

o: i i ‘ ; ; ’ Source : https://fr.pinterest.com

Exemple d’aménagement pour l'infiltration a la parcelle 10



Les principes d'aménagement

» Formes urbaines et diversité des logements

Objectifs des OAP Habitat : préserver le patrimoine bdti, privilégier la diversité des formes urbaines, répondre aux objectifs du PADD en terme

de /OQementS (typ(i’, tai”e; quantité; etC-) Différentes formes d’habitat — Sources : http.//www.somme.gouv.fr/Politiques-publiques
P Favoriser une mixité urbaine et sociale BE

>
La mixité des formes urbaines au sein du tissu urbain permet a la 4 Ly % L2
fois de répondre aux besoins en logements avec une offre Qj L, LZW L L )
diversifiée, et de dynamiser le paysage urbain par différentes QIL [y [ah . ] -
hauteurs et formes de bati. De plus, la forme urbaine traditionnelle PE— N Slbgementysripespodi i-pasiibscommmnes
de type maison et grand jardin est trop consommatrice d’espace P 3 maisons individuelles P 2 maisons individuelles  Daties desservant tout ou partie des logements
dans un contexte ol I'on cherche a réduire la consommation des e e
terres agricoles et naturelles au profit de I'urbanisation. En outre,
la mixité urbaine et sociale comprend une mixité de I'offre en
logement : diversité des tailles, des types de logements, du statut L. H@'ﬁ] Le Atfe] L.
d’occupation, etc. Une diversité de I'offre qui permet a la commune [ e S L L, » s l&
d’accompagner la mobilité résidentiel de ses habitants et d’offrir un .
logement adapté a leurs besoins en fonction de I'dge, de la  iogements superposés 242 + parties communes bities T R T—— - O e I
composition des foyers et de leurs moyens. desservantsdut oupartie des logements desservant foutio parie des logements bhtjes

P Bitiment d’habitation collectif P Batiment d’habitation collectif

Pour ce faire, 'ensemble des OAP habitat prennent en compte ce
besoin de diversité en appliquant aux sites les plus grands une
densité et un pourcentage a respecter de type d’habitat a
construire :

= Habitat individuel en lot libre

= Habitat individuel groupé, jumelé ou encore habitat

intermédiaire

= Habitat collectif

L’habitat intermédiaire est un bon compromis entre habitat collectif et habitat
individuel puisque celui-ci doit posséder a la fois un accés individuel et un
espace extérieur privatif. La seule différence étant la superposition des
logements (R+3 maximum conseillé pour ce type de logement). Concernant
I’habitat collectif, I'aménagement de petits collectifs est privilégié,
correspondant au profil de petite ville de la commune. 11
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Les principes d'aménagement

» Formes urbaines et diversité des logements

Objectifs des OAP Habitat : préserver le patrimoine béti, privilégier la diversité des formes urbaines, répondre aux objectifs du PADD en terme
de logements (type, taille, quantité, etc.)

P Favoriser une mixité urbaine et sociale
Exemple d’habitat individuel groupé
+ 5 N N

Exemple de petits collectifs
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Les principes d'aménagement

» Formes urbaines et diversité des logements

Objectifs des OAP Habitat : préserver le patrimoine bdti, privilégier la diversité des formes urbaines, répondre aux objectifs du PADD en terme
de logements (type, taille, quantité, etc.)

P Favoriser une mixité urbaine et sociale

Pour chaque opération, I'implantation des habitations doit viser I'optimisation des parcelles dans la mesure du possible notamment en incitant a la
mitoyenneté des habitations et au regroupement des usages communes sur les espaces collectifs : stationnement pour les résidents, gestion des
déchets, etc.). Les différentes opération d’aménagement doivent pouvoir offrir des parcelles de surfaces, de tailles, et d’orientations différentes
afin de permettre une diversité des constructions et des architectures variées a I'échelle de I'ilot.

Afin de favoriser une mixité sociale au sein des ilots, la mixité intergénérationnelle est privilégiée dans chaque opération sauf dans le cas du site 5
qui est réservé a la réalisation de résidences séniors,
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Les principes d'aménagement

» Formes urbaines et diversité des logements

Objectifs des OAP Habitat : préserver le patrimoine bdti, privilégier la diversité des formes urbaines, répondre aux objectifs du PADD en terme

de logements (type, taille, quantité, etc.)

P Préserver le patrimoine bati

Le patrimoine est une composante essentielle du
paysage urbain de la commune et participe a son
identité. A ce titre, I'objectif est de préserver la
qualité urbaine et architecturale des noyaux de batis
historiques en évitant son appauvrissement. Il s’agit
de respecter I'architecture couchoise en évitant des
ajouts maladroits, démolitions, emplois de matériaux
ou de couleurs qui dénotent avec la nature du
batiment. Ainsi, il est recommandé pour toute action
de rénovation, une analyse concernant les éléments
contributifs a son identité (forme, couleurs,
implantation, rapport a I'environnement, etc.). Il s’agit
également de maintenir la qualité de leur intégration
paysagere et d’évaluer les impacts des projets situés a
proximité afin de ne pas dénaturer les vues et
perspectives paysageres et au contraire de les mettre
en valeurs. Les éléments a protéger sont identifiés
dans le reglement écrit et graphique du PLU.

P Encourager la construction d’un habitat qualitatif

Les habitations devront rechercher une efficacité énergétique au minimum de niveau du label
BBC en privilégiant le recours aux énergies renouvelables. Le résidentiel étant le secteur le plus
consommateur en énergie notamment pour le chauffage et I'éclairage, il est recommandé de
privilégier I'’écoconstruction pour les nouvelles habitations. Certains aménagements permettent
la réduction de la consommation d’énergies comme une orientation bioclimatique adaptée afin
d’avoir un bon éclairage naturel des piéces de vie exposée au sud et des chambres exposées au
nord. Par ailleurs, I'utilisation de matériaux fabriqués dans la région permet de limiter la
consommation d’énergie « grise » (liée au cycle de vie du matériau).

Les formes urbaines innovantes sont favorisées avec le développement d’espaces d’interface
entre I'espace public et I'espace privé tout en garantissant I'intimité des habitants a I'intérieur de
leur logement et sur leurs espaces extérieurs (balcons, terrasses, jardins, etc.)

Enfin, chaque opération devra prendre en compte la gestion durable de I'eau par le biais de
systeme de récupération des eaux de ruissellement, du stockage avant rejet éventuel au réseau
collectif, etc.

14



Présentation des sites a vocation
d’habitat

Les projets urbains devront étre compatibles avec les orientations énoncées ci-apres. Les enjeux
sont a adapter en fonction de la taille et de la localisation de 'opération.

aQ

'.:l
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Orientation d’/Aménagement et de Programmation

Siteslet 2

L'aménagement de chaque site pourra se faire
indépendamment de |'autre

Environ
0,2 + 0,3 hectares
soit
8 logements

Traitement paysager

Lors de 'aménagement du site 1 au nord, il
s’'agira de veiller a conforter I'espace tampon
avec le ruisseau de la Vielle.

Les constructions devront respecter la topogra-
phie des sites.

Densité / Habitat

_ { Les sites accueilleront de I'habitat individuel et

"”"II’!A”I "-_ de I'habitat groupé/jumelé. Sur I'ensemble des

: 7 ¥ s deux sites, environ 8 logements peuvent étre
construits.

-

40% habitat groupé / jumelé
60% habitat individuel

Il est conseillé d’orienter les habitations d’une
maniére bioclimatique afin de bénéficier des

Site.2 (sud) = 4 apports solaires.

Pour ce projet, la densité béti est Acceés / Déplacements
de 16 logements / hectare

Pour permettre une accessibilité optimale a
'ensemble des sites 1 et 2, la rue d’Epoigny
devra étre aménagée pour accéder aux terrains
en toute sécurité

Concernant les accés :

- Le site 1, un acces direct a la rue est a privilé-
gier,

- Le site 2, deux acces principaux sont a réaliser
pour réaliser un bouclage.

14

Acces Espace d’agrement qui pourra
Axe de desserte principale g servir de stationnement

visiteur

Rue a aménager

Conforter un espace tampon
avec le ruisseau

‘!I

Sur ce site, un espace de retournement est a
prévoir pour favoriser I'accés aux habitations




Orientation d’/Aménagement et de Programmation

Site 3

Traitement paysager

Pour ce site, le front architectural bati devra étre
soutenu afin de donner une continuité de construc-
tion avec le front bati existant.

Environ

0,56 hectares
soit
10 logements

Le site devra étre pourvu d’un espace vert qui
servira de lieu de rencontre entre les habitants.
L'alignement d’arbre sur les parcelles 12 et 1 14 est a
préserver.

Les constructions devront respecter la topographie
du site.

Densité / Habitat

Le site se composera d’habitat individuel et
d’habitat groupé/jumelé. Sur 'ensemble du site 10
logements sont attendus.

La densité du bati devra étre la plus importante sur
le front de rue (batiments accolés) dans la conti-
nuité de l'existant.

55% habitat groupé / jumelé
45% habitat individuel

Il est recommandé d’orienter les habitations d’une
maniére bioclimatique afin de bénéficier des
apports solaires.

Accés / Déplacements

L'accessibilité au site pour les véhicules motorisés
devra se faire via une desserte traversant la zone et
permettant un bouclage avec le chemin de Mont-
patey.

Pour ce projet, la densité bati est
de 18 logements / hectare

Un chemin piéton doit étre aménagé le long de
'axe routier afin de favoriser les déplacements

doux.
> Accés ( Pas d'accés RD/ <»  Acceés voie douce E Etsa‘,t?g::ez:’rf:\?;:it’ceur Les parkings a réaliser a I'Est de la zone devront étre
Maintien du muret) Liaison douce ouverts et accessibles de I'extérieur.
o e oy % Espace vert a valoriser
Axe de desserte principale —— Muret a conserver m (lieu d’agrément/espace récréatif)
. Densité plus importante au nord de la parcelle * Alignement d'arbre a préserver

H
H




Orientations Aménagement et de Programmation

Site 4

Traitement paysager et environnemental

Pour ce site, deux types d’aménagements paysagers sont a
prévoir :

-al'Ouest du site, il sera privilégié 'aménagement de parcs
et jardins d’agrément pour les résidents,

- sur la partie Est du site, cet espace sera dédié a
I'aménagement d'un espace de rencontre
intergénérationnel avec linstallation d’activités pour
enfants.

Les aménagements devront préserver les écoulements
présents sur le site. Des noues ou des coulées vertes
pourront étre utilement réalisées.

Environ
1,3 hectares
soit
14 a 20 logements

Densité / Habitat

o

Le projet se préte ici a I'accueil d’une résidence sénior.
Ainsi, la partie ouest du site sera réservée de préférence a
la réalisation d'une résidence sénior.

Aaouajey) 3p N0d

Un ensemble de 14 a 20 logements est a prévoir.

Un aménagement par tranche est autorisé sous réserve de
ne pas compromettre la fonctionnalité du site et d’étre

Pour ce projet, la densité béti est .
compatible avec la densité affichée.

de 11 a 15 logements / hectare

Accés / Déplacements

L'accés pour les véhicules motorisés s'effectuera par la
route de Chalancey en longeant la limite Nord du site.

Les liaisons douces seront particulérement privilégiées et
soignées. Elles devront permettre de circuler de I'EHPAD a
la route de Chalancey a travers les parcs et jardins.

<> Accés <> Accés voie douce 8  Parc et jardin a aménager Traitement végétal g Ecollemsntapteserver
des lisieres
o L 4 Espace intergénérationel i G308
—— Axe de desserte principale Liaison douce ;é ljeus pour-enfants..) L‘ Partie dédiée

a I'habitat




Orientation Aménagement et de Programmation
Site 5

Traitement paysager

Environ Pour ce site, un traitement végétal devra étre mis en
022 hactarse place. Seul un traitement végétal léger de la lisiere
des parcelles avec l'espace agricole sera a prévoir
pour adoucir la transition.

Densité / Habitat

Dans cette zone, 3 a 4 logements individuels sont a

prévaoir.
Il est conseillé d’orienter les habitations d'une

N0 100 % habitat individuel maniére bioclimatique afin de bénéficier des apports

pove® solaires.
Accés / Déplacements
L'accés aux futures habitations sera commun et
s'effectura par le chemin déja présent et qui est
perpendiculaire a la route de Nolay.
Aucun acces direct alaRD 1 ne sera autorisé.
Le positionnement du site en entrée de ville implique
un aménagement de la voirie pour inciter a apaiser la
Pour ce projet, la densité bati est vitesse et assurer la sécurité routiére des lieux.
de 15 a 20 logements / hectare
<> Acces (Pas d'autre acces RD) Réduire la vitesse Traitement végétal

(Aménagement de voirie “Wed¥swr des lisieres des parcelles
—— Axe de desserte principal en entrée de ville) avec |'espace agricole




Environ
0,3 hectares
soit
4 logements

50% habitat groupé / jumelé
\50% habitat individuel

Pour ce projet, la densité bati est
de 13 logements / hectare

D1

Orientation d/Aménagement et de Programmation

Site 6

Traitement paysager

4:9 Seul un traitement végétal léger de la lisiére

0/74/ avec l'espace agricole sera a prévoir pour
adoucir la transition.

Un rond-point sera réalisé et sera doté d’'un

aménagement paysager

Densité / Habitat

Le site devra compter au minimum 4 loge-
ments. Ce site permet de varier les formes
d’habitat entre pavillon individuel et habitat
groupé-jumelé.

Il est recommandé d'orienter les habitations
d’une maniere bioclimatique afin de bénéfi-
cier des apports solaires.

Acceés / Déplacements

Le site est seulement accessible depuis le
chemin “d’Eguilly”

Aucun accés sur la RD 1 ne sera autorisé.

<> Accés

—— Axe de desserte principal

‘ Rond-point paysager

>< >< Pas d’accés a la RD

Traitement végétal
Sl des lisieres avec I'espace
agricole




Orientation d’/Aménagement et de Programmation

Site 7

L'aménagement de chaque site pourra se faire
indépendamment de l'autre

| Z, ‘ | Densité / Habitat

Le site devra accueillir 4 a 6 logements.

Environ

0,3 hectares
4 a 6 logements

Il est recommandé d'orienter les habitations
d’une maniére bioclimatique afin de bénéfi-
cier des apports solaires.

Acceés / Déplacements

Les acces aux habitations s’effectueront
directement depuis la rue d’Origny.

Sur la partie nord, il est conseillé de mutualiser
les acces.

(Pour ce projet, la densité bati est) :

de 15 & 20 logements / hectare

<€ Accésala parcelle




Orientations d’/Aménagement et de Programmation

Site 8

Traitement paysager

7
L

S e Le site sera traversé par un espace de promenade. L'objectif est
de créer une liaison verte permettant les déplacements doux
afin de faciliter les échanges dans le voisinage.

Environ
1 hectare
soit
12 a 16 logements

Un traitement végétal sera également appliqué sur le site
notamment avec la route départementale 1.

Densité / Habitat

Le site devra permettre l'installation de 12 a 16 logements.
L'habitat sera mixte avec de I'habitat individuel et de I'habitat
groupé/jumelé.

— Il est recommandé d’orienter les habitations selon une approche
bioclimatique afin de bénéficier des apports solaires.

/ g5 Un aménagement par tranche est autorisé sous réserve de ne
e / pas compromettre la fonctionnalité du site et d'étre compatible
. - avec la densité affichée.
Ny
/
' ccés /Déplacements
/ / 40% de groupés/jumelés /Dep
60% habitat individuel = e ; ; : ;
/ Sl TiasiaEngichs - L'accés au site devra se faire par le chemin au nord-est du site.
/, Le principe de desserte privilégera le bouclage interne.
/28 / Pour ce projet, la densité bati est| - " .
Y *3 de 12 4 16 logements / hectare | Une liaison douce d.evra permettre la traversé du site pour
/ | 1 \ (i S rejoindre le chemin existant. Ce cheminement piéton
i Z \ - &
o S ' " S accompagnera volontiers la rue.
<> Acces <> Accésvoie douce  “WwWwe  Traitement végétal des lisieres

Le chemin d'exploitation existant sera préservé pour les

- - - Liaison douce m Espace vert a valoriser exploitants et les promeneurs.

—= Axe de desserte principale (lieu d’agrément/espace récréatif)

‘A\ Espace de promenade Un unique acces mutualisé sur la RD1 pourra étre créé.
paysagére




Présentation des sites a vocation
économique

Les projets urbains devront étre compatibles avec les orientations énoncées ci-apres. Les enjeux
sont a adapter en fonction de la taille et de la localisation de 'opération.
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Orientations d’/Aménagement et de Programmation

Sites 1 AUe

L'aménagement de chaque site pourra se faire

indépendamment de I'autre
Traitement paysager

Pour I'aménagement du site au nord de la Route
Départementale 978, il s'agira de préserver I'entrée
de ville par un aménagement de haie végétal en
front de route.

La haie au sud de la parcelle H 149 devra étre
préservée de maniére a préserver la Vielle et sa
ripisylve.

Une haie devra étre aménagée entre la parcelle
H 149 et le camping de maniére a diminuer au
maximum les nuisances visuelles que pourraient
avoir le camping.

Gestion des eaux pluviales

Les eaux de pluie du site au nord de la Route
Départementale 978 devront étre récupérées et
envoyées vers une noue paysagere.

Accés / Déplacements

Les accés devront étre mutualisés et limités au
strict nécessaire.

ARG Espace tampon
- a 0 Sclupérati : :
\‘ P o . RCCUPEration des eaux Aire de retournement des poids
Axe de desserte N avec le ruisseau de pluie A 2 s
< el 5 lourds et espace réservé a
princip Création d’'une noue \\ I'installation de conteneurs pour

. 7 ra //>;\\\
Traitement végétal [ 1y
{1V )

<> Accésvoie douce gt
des lisieres

pour récupérer les eaux récupération des matériaux a
de pluie recycler

- -~ Liaison douce




Site de [Arquebuse

Les projets urbains devront étre compatibles avec les orientations énoncées ci-apres. Les enjeux
sont a adapter en fonction de la taille et de la localisation de 'opération.
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Orientation d’/Aménagement et de Programmation
Site de 'Arquebuse

Traitement paysager

Le site aura pour vocation d’étre un parc
urbain. L'aménagement du site devra
conserver autant que possible les essences

@em ent d'un parc de rencontre e@ végétales déja présentes sur le site.

Lors de la réalisation de I'aménagement une
attention particuliére sera accgrdée au
lavoir afin de mettre en valeur le site.
Accés / Déplacements

Deux accés piéton sont a aménager pour le
site:

-A I'Ouest, depuis le parking de la salle des
fétes,

-A I'Est, depuis le parking de I'Arquebuse.

Le site aura une double fonction :
-Aménager un espace récréatif pour la popu-
lation,

-D’améliorer I'accessibilité des modes doux
de la salle des fétes pour les habitants du
centre-bourg de Couches.

Acces piétons depuis

les deux parkings Parc a aménager :

Conservation possible E Lavoir : élément du patrimoine
de sujets végétaux a mettre en valeur

« ==« Liaisons douces a créer




Thématique Déplacement : les entrées de
ville

Les projets urbains devront étre compatibles avec les orientations énoncées ci-apres. Les enjeux
sont a adapter en fonction de la taille et de la localisation de 'opération.
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Orientation d’/Aménagement et de Programmation

Les entrées de ville

Traitement paysager

L'aménagement de I'entrée de ville doit permettre aux usagers
de la route l'identification immédiate du changement d’espace.

La mise en oeuvre d'une haie végétale vive le long de la route
vient créer un effet de porte.

La création de ces espaces d'entrées de ville doit favoriser
I'apaisement de la vitesse.

Les usagers de la route doivent percevoir le changement
d’espace dans lequel ils pénétrent.

Les largeurs de voiries pourront étre réduites pour passer de la
route a la rue.

Le seuil d’entrée de ville sera renforcé par un marquage du sol
qui tiendra compte des déplacements des agriculteurs.
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Orientations d’Aménagement et de Programmation
Les entrées de ville

SR Traitement végétal le long de I'axe routier

Marquage au sol accentuant I'entrée de ville

D1

20




Thématique Déplacement  : les
cheminements doux

Les projets urbains devront étre compatibles avec les orientations énoncées ci-apres. Les enjeux
sont a adapter en fonction de la taille et de la localisation de 'opération.
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Orientation d’Aménagement et de Programmation

Cheminement doux

=== Cheminement doux a créer

@
Hs
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